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EN PREVENCION DE RIESGOS DE CHILE

Division Difusion y Comunicaciones para Latinoamérica

Responsabilidad del Administrador de Edificios vy
Condominios

El Administrador es el Asesor del Comité de Administracion,
en lo que establece Ley N° 19.537, y Reglamento de
Copropiedad, dado que no solo debe administrar recursos
econdmicos, recursos humanos, de seguridad entre otros.

En este articulo vamos a tratar la seguridad de Edificios y
Condominios

Ley N° 19.537, en su articulo 36.- Salvo que el reglamento de copropiedad
establezca lo contrario, todas las unidades de un condominio deberan ser
aseguradas contra riesgos de incendio, incluyéndose en el seguro los bienes de
dominio comun en la proporcion que le corresponda a la respectiva unidad.

Cada copropietario debera contratar este seguro y, en caso de no hacerlo, lo
contratarad el administrador por cuenta y cargo de aquél, formuldndole el cobro
de la prima correspondiente conjuntamente con el de los gastos comunes,
indicando su monto en forma desglosada de éstos. Al pago de lo adeudado por
este concepto, se aplicaran las mismas normas que rigen para los gastos
comunes. Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso anterior, deberd mantenerse
en el archivo de documentos del condominio un plano del mismo, con indicacion
de los grifos, sistemas de electricidad, agua potable, alcantarillado y calefaccion,
de seguridad contra incendio y cualquier otra informacidn que sea necesario
conocer para casos de emergencia.

Todo condominio deberéa tener un plan de emergencia ante siniestros, como
incendios, terremotos y semejantes, que incluya medidas para tomar,
antes,durante y después del siniestro, con especial énfasis en la evacuacion
durante incendios. La confeccion de este plan sera responsabilidad del Comité de
Administracion, que deberd someterlo a aprobacion de una asamblea
extraordinaria citada especialmente a ese efecto, dentro de los primeros tres
meses de su nombramiento.

Respecto a este punto, el Cuerpo de Bomberos de Chile, en su circular 0339,
establece los criterios para la elaboracion del Plan de Evacuacién, que
correspondera ingresar al Cuerpo de Bomberos, de tal forma de uniformar los
contenidos, los que sin duda, en caso de emergencia. se constituiran en
antecedentes relevantes tanto para la indicada instituciéon, como para los
ocupantes de las edificaciones.

Plan de Evacuacion esté constituido por los siguientes componentes:

e Ficha técnica del edificio
e Planos de la edificaciéon con la sefializacién respectiva de acuerdo a las
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e Guia Practica de Evacuacién, que contendra instrucciones para la
evacuacion de los ocupantes de un edificio.

Esta circular establece que el Plan de Evacuacion debe ser elaborado por un
profesional especialista, de acuerdo a la definicibn del vocablo que
entrega la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en su
articulo 1.1.2., correspondiendo que los componentes del plan sean
entregados en tres copias, en las oficinas del Cuerpo de Bomberos que
corresponda a la ubicacion de la edificacidn. La primera copia quedara en
poder de dicha institucién; la segunda se adjuntara a la Direccion de
Obras Municipales, en la oportunidad en que se solicite la recepciéon
definitiva de las obras, y la tercera quedara en poder del propietario, para
conocimiento de los ocupantes del edificio.

El plan de emergencia, junto con los planos del condominio detallados
segun necesidad, serad actualizado anualmente por el Comité de
Administracion respectivo y copia del mismo, junto con los planos, seran
entregados a la unidad de carabineros y de bomberos méas cercana, las que
podran hacer llegar al Comité de Administraciéon las observaciones que
estimaren pertinentes.

Los copropietarios, arrendatarios u ocupantes delas unidades que componen el
condominio estan obligados facilitar la expedicion de revisiones
ocertificaciones en el interior de sus unidades, cuando hayan sido dispuestas
conforme a la normativa vigente. Si no otorgaren las facilidades para
efectuarlas, habiendo sido notificados por escrito por el administrador en la
direccion que cada uno registre en la administracion, seran sancionados
conforme a lo dispuesto en el articulo 32 de la referencial Ley.

Si se viere comprometida la seguridad o conservacién de un condominio sea
respecto de sus bienes comunes o de sus unidades, por efecto de filtraciones,
inundaciones, emanaciones de gas u otros desperfectos, para cuya reparacion
fuere necesario ingresar a una unidad, no encontrandose el propietario,
arrendatario, u ocupante que facilite o permita el acceso, el administrador del
condominio podra ingresar forzadamente a ella, debiendo hacerlo acomparfado
de un miembro del Comité de Administracién, quien levantard acta detallada
de la diligencia, incorporando la misma al libro de actas del Comité de
Administracion y dejando copia de ella en el interior de la unidad. Los gastos
que se origen seran de cargo del o los responsables del desperfecto producido.

Reglamentos Internos de Orden, Higiene y Seguridad
Los edificios y condominios regidos por la ley 19.537, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, se encuentran obligados a confeccionar un reglamento interno de

orden, higiene y seguridad en los términos dispuesto por el articulo 153 del

info@sigweb.cl gestionsigweb@gmail.com www.sigweb.cl


mailto:info@qsigweb.cl

S I GWE B EL PORTAL DE LOS EXPERTOS
EN PREVENCION DE RIESGOS DE CHILE

Division Difusion y Comunicaciones para Latinoamérica
Cdodigo del Trabajo. Para que tal obligacibn sea procedente el edificio o
condominio debe contar con, a lo menos, 10 trabajadores permanentes. Sin
perjuicio de lo sefialado precedentemente, debe indicarse que los edificios y
condominios referidos se encuentran obligados a confeccionar un reglamento
Interno de Higiene y Seguridad en el trabajo, conforme lo establece el
articulo 67 de la Ley N° 16.744, obligacibn que le asiste a toda
empresa o entidad, cualquiera sea el numero de trabajadores que
ocupe. Asi lo ha sefialado la Direccion del Trabajo en dictamen N°© 2936/84 de
23.07.2003.

El Cbédigo de Trabajo en su Art. 184, sefiala que el empleador (la
Comunidad del Edificio) estara obligado a tomar todas las medidas necesarias
para proteger eficazmente la vida y salud de los trabajadores, informando de
los posibles riesgos y manteniendo las condiciones adecuadas de higiene y
seguridad en las faenas, como también los implementos necesarios para
prevenir accidentes y enfermedades profesionales.

Debera Asimismo prestar o garantizar los elementos necesarios para que los
trabajadores en caso de accidente..........”
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Deficiencias de seguridad en piscinas

Articulo preparado por
Director www.sigweb.cl.
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